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ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Введение 

 

В нашем справочнике представлены расчетные данные, предназначенные для 

использования практикующими оценщиками, специалистами залоговых и кредитных 

управлений банков, финансовыми аналитиками. 

Данные материалы предназначены для практической работы и решения конкретных 

задач, возникающих в процессе оценки земельных участков, предназначенных для 

индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства и т.п., 

расположенных в Московской области. Мы не рассматривали и не приводили в тексте аспектов 

и вопросов касающихся теории оценки недвижимого имущества и земельных участков.  

Разрабатывая данный справочник, мы ориентировались на специалистов-практиков, 

решающих задачи оценки в условиях острого временного дефицита и не всегда имеющих 

возможность оценить те или иные тенденции и особенности регионального рынка. 

Для подготовки настоящего справочника была собрана и обработана база предложений к 

продаже земельных участков предназначенных для индивидуального жилищного 

строительства, ведения личного подсобного хозяйства и т.п., расположенных в Московской 

области. Данная база была разбита по основным направлениям (условно) предложения по 

объектам расположенным вдоль шоссе были отнесены к тому или иному направлению). 

 Северное направление представлено предложениями по стоимости земельных участков 

по Дмитровскому шоссе и Алтуфьевскому шоссе; 

 Северо-Восточное направление представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Ярославскому и Щелковскому шоссе; 

 Восточное направление: представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Горьковскому и Носовихинскому шоссе; 

 Юго-Восточное направление: представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Егорьевскому, Рязанскому и Новорязанскому шоссе; 

 Южное направление: представлено предложениями по стоимости земельных участков 

по Варшавскому, Каширскому и Симферопольскому шоссе; 

 Западное направление: представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Рублево-Успенскому и Новорижскому шоссе; 

 Юго-Западное направление: представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Калужскому, Минскому, Можайскому и Киевскому шоссе; 

 Северо-Западное направление: представлено предложениями по стоимости земельных 

участков по Волоколамскому, Пятницкому и Ленинградскому шоссе. 

Основными факторами, влияющими на стоимость земельных участков, являются: 

площадь участка, его местоположение относительно Московской Кольцевой Автомобильной 

Дороги (МКАД), разрешенное использование участка, наличие инженерных коммуникаций на 

участке (или возможность подключения к ним), потенциальная вероятность снизить цену 

продажи в результате торга (корректировка на уторговывание). 

 

Соответственно, перед специалистами, практикующими оценку земельных участков 

ставятся следующие промежуточные задачи: 

 расчет корректировки на различие в площади объекта оценки и объектов-

аналогов;  

 расчет корректировки на различие в удаленности от МКАД объекта оценки и 

объектов-аналогов; 
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 расчет корректировки на различие в разрешенном использовании объекта оценки 

и объектов-аналогов; 

 расчет корректировки на различие в наборе инженерных коммуникаций у объекта 

оценки и объектов-аналогов; 

 расчет корректировки на уторговывание объектов-аналогов. 

 

В нашем Справочнике мы попытались решить эти задачи, собрав и изучив большую базу 

предложений объектов земельного рынка Московской области.  

Анализ проводился по группам земельных участков, исходя из их: 

 разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства 

или дачного строительства, ведения личного подсобного хозяйства и т.д.;  

 расстояния от Московской Кольцевой Автомобильной Дороги (МКАД); 

 площадей земельных участков; 

 наличия коммуникаций. 

Результатом работы явились цифровые и графические материалы, позволяющие 

применить их при решении практических задач в оценке. 

Допущения и ограничительные условия использования данных справочника 

 

Данный материал является экспертным исследованием (анализом) характеристик и 

тенденций рынка недвижимости и основан на материалах, размещенных в свободном открытом 

доступе. Наше исследование является результатом анализа предложений от собственников 

объектов коммерческой недвижимости и агентств, работающих на рынке коммерческой 

недвижимости. Мы не предоставляем никаких гарантий отсутствия в данном исследовании 

ошибочных или некорректных сведений. ООО «РусБизнесПрайсИнформ» не несет 

ответственности за ущерб, убытки, или иной вред возникшие по причине некорректности или 

недостоверности информации, содержащейся в данном исследовании. Настоящая работа не 

претендует на абсолютную объективность и достоверность сделанных выводов в связи с тем, 

что рынок купли-продажи недвижимости является достаточно закрытым и большая часть 

сделок совершаются без обнародования информации об этом в открытых источниках.  

Исследование преследует исключительно информативные цели и не является публичной 
офертой к купле/продаже какого-либо объекта или осуществлению любых иных инвестиций. 

Все оценки и мнения, представленные в данном исследовании, являются независимым мнением 

сотрудников ООО «РусБизнесПрайсИнформ» на дату его выхода. ООО 

«РусБизнесПрайсИнформ» оставляет за собой право вносить или не вносить в данный материал 

изменения без предварительного уведомления.  

Перепечатка, распространение или публикация настоящего исследования не допускается 

без получения предварительного письменного согласия ООО «РусБизнесПрайсИнформ». 

 

 

 

 

 

 

 



Справочник корректировок для оценки стоимости земельных участков  (Московская область) - Часть 2 
 

ООО «РусБизнесПрайсИнформ» 

http://rbpinfo.ru   4 
 

Пример использования справочника в расчетах  
 

 

Пример №1.  Использование таблиц 

 

На оценку представлен земельный участок на 45 км. Дмитровского шоссе площадью 1 500 кв.м. 

Разрешенное использование - ИЖС. К земельному участку подведены электричество и газ. В открытых 

источниках найдены предложения по трем объектам-аналогам.  

 
Характеристика Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена предложения, руб. ? 1 800 000 500 000 6 000 000 

Площадь, кв.м. 1 500 800 600 3 000 

Цена предложения, руб./кв.м.   2 250 833 2 000 

Направление (шоссе) 
Северное 

(Дмитровское ш.) 

Северное  

(Дмитровское ш.) 

Северное 

(Алтуфьевское ш.) 

Северное 

(Дмитровское ш.) 

Уторговывание   уторговывание уторговывание уторговывание 

Размер корректировки, % - 9% 9% 9% 

Источник корректировки - 
Таблица №41 

Справочника 

Таблица №41 

Справочника 

Таблица №41 

Справочника 

Скорректированная цена предложения, 

руб./кв.м. 
? 2 048 758 1 820 

Разрешенное использование земельного 

участка 
ИЖС СНТ ЛПХ ИЖС 

Размер корректировки - 1,23 1,23 1,00 

Источник корректировки - 
Таблица №33 

Справочника 

Таблица №33 

Справочника 

Таблица №33 

Справочника 

Скорректированная цена предложения, 
руб./кв.м. 

? 2 518 933 1 820 

Расстояние от МКАД, км. 45 25 80 50 

Размер корректировки, % - -36% 56% 0% 

Источник корректировки - 
Таблица №17 
Справочника 

Таблица №17 
Справочника 

Таблица №17 
Справочника 

Скорректированная цена предложения, 

руб./кв.м. 
? 1 612 1 455 1 820 

Площадь, кв.м. 1 500 800 600 3 000 

Корректировка на площадь, % - -7% -7% 9% 

Источник корректировки - 
Таблица №1 

Справочника 

Таблица №1 

Справочника 

Таблица №1 

Справочника 

Скорректированная цена, руб./кв.м. ? 1 499 1 353 1 984 

Наличие коммуникаций 
газ, 

электричество 
нет нет газ 

Корректировка на наличие коммуникаций, руб. - 425 000 425 000 250 000 

Корректировка на наличие коммуникаций, 
руб./кв.м. - 531 708 83 

Источник корректировки - 
Таблица №42 

Справочника 

Таблица №42 

Справочника 

Таблица №42 

Справочника 

Скорректированная цена, руб./кв.м. ? 2 030 2 062 2 067 

Весовой коэффициент   0,333 0,333 0,333 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб./кв.м. 2 053 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб. 3 079 000 

 
 

Таблица 1 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

  

-7% 

     1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

  

9% 

     5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Таблица 17 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

  

-36% 

     41 - 60 

  

0% 

     61 - 80 

  

56% 

     81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

 

Таблица 33 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
 

1,23 

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

 

 

Таблица 41 

Направление 
Минимальное 

значение 

Среднее 

значение 

Максимальное 

значение 

Медианное 

значение 

Средневзвешенное 

значение 

Северное направление   
9% 

   

Северо-Восточное направление       

Восточное направление      

Юго-Восточное направление      

Южное направление      

Юго-Западное направление      

Западное направление      

Северо-Западное направление      
 

 

Таблица 42 

Наименование коммуникаций 
Минимальное 

значение, руб. 

Максимальное 

значение, руб. 

Среднее 

значение, руб. 

Стоимость подключения электричества 
  

250 000 

Стоимость подключения электричества и газа 
  

425 000 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения 
  

 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения, 

канализации, интернета   
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Пример №2.  Использование графиков и таблиц 

 

На оценку представлен земельный участок на 30 км. Дмитровского шоссе площадью 3 500 кв.м. 

Разрешенное использование - ИЖС. К земельному участку подведены электричество, водоснабжение и 

газ. В открытых источниках найдены предложения по трем объектам-аналогам.  

 
Характеристика Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена предложения, руб. ? 30 000 000 3 600 000 11 000 000 

Площадь, кв.м. 3 500 8 000 2 000 3 500 

Цена предложения, руб./кв.м.   3 750 1 800 3 143 

Направление (шоссе) 
Северное 

(Дмитровское ш.) 

Северное 

(Алтуфьевское ш.) 

Северное 

(Алтуфьевское ш.) 

Северное 

(Дмитровское ш.) 

Уторговывание   уторговывание уторговывание уторговывание 

Размер корректировки, % - 9% 9% 9% 

Источник корректировки - 
Таблица №41 
Справочника 

Таблица №41 
Справочника 

Таблица №41 
Справочника 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв.м. 
? 3 413 1 638 2 860 

Разрешенное использование 

земельного участка 
ИЖС ИЖС ЛПХ ИЖС 

Размер корректировки - 1,00 1,23 1,00 

Источник корректировки - 
Таблица №33 

Справочника 

Таблица №33 

Справочника 

Таблица №33 

Справочника 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв.м. 
? 3 413 2 015 2 860 

Расстояние от МКАД, км. 30 20 45 30 

Размер корректировки, % - -20% 40% 0% 

Источник корректировки - 
Диаграмма №17 

Справочника 

Диаграмма №17 

Справочника 

Диаграмма №17 

Справочника 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв.м. 
? 2 730 2 821 2 860 

Площадь, кв.м. 3 500 8 000 2 000 3 500 

Корректировка на площадь, % - 10% -7% 0% 

Источник корректировки - 
Диаграмма №1 

Справочника 

Диаграмма №1 

Справочника 

Диаграмма №1 

Справочника 

Скорректированная цена, 
руб./кв.м. 

? 3 003 2 623 2 860 

Наличие коммуникаций 
газ, электричество, 

водоснабжение 
электричество, газ нет электричество 

Корректировка на наличие 

коммуникаций, руб. 
- 175 000 600 000 350 000 

Корректировка на наличие 

коммуникаций, руб./кв.м. - 22 300 100 

Источник корректировки - 
Таблица №42 

Справочника 

Таблица №42 

Справочника 

Таблица №42 

Справочника 

Скорректированная цена, 

руб./кв.м. 
? 3 025 2 923 2 960 

Весовой коэффициент   0,333 0,333 0,333 

Рыночная стоимость объекта 

оценки, руб./кв.м. 
2 969 

Рыночная стоимость объекта 
оценки, руб. 

10 393 000 

 
 

Таблица 1 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

  
-7% 

     1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

  

9% 

     5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Таблица 17 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

  

-36% 

     41 - 60 

  

0% 

     61 - 80 

  

56% 

     81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

 

Таблица 33 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
 

1,23 

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

 

 

Диаграмма 1 
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Диаграмма 17 

 
 

 

 

Таблица 42 

Наименование коммуникаций 
Минимальное 

значение, руб. 

Максимальное 

значение, руб. 

Среднее 

значение, руб. 

Стоимость подключения электричества 
  

250 000 

Стоимость подключения электричества и газа 
  

425 000 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения 
  

600 000 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения, 

канализации, интернета   
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КОРРЕКТИРОВКИ НА ПЛОЩАДЬ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Северное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 1 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 % % % % % < -30% < -30% < -30% 

501 - 1 000 % % % % % % < -30% < -30% 

1 001 - 2 000 % % % % % % < -30% < -30% 

2 001 - 5 000 % % % % % % % < -30% 

5 001 - 10 000 > 30% % % % % % % % 

10 001 - 20 000 > 30% > 30% > 30% % % % % % 

20 001 - 50 000 > 30% > 30% > 30% > 30% % % % % 

50 001 - 100 000 > 30% > 30% > 30% > 30% > 30% % % % 

 

Диаграмма 1 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Северное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 2 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 

         

 

Диаграмма 2 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Северо-восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 3 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 

         

 

Диаграмма 3 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Северо-восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 4 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 

         

 

Диаграмма 4 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 5 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 

         

Диаграмма 5 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 6 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 

         

Диаграмма 6 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Юго-Восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 7 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Справочник корректировок для оценки стоимости земельных участков  (Московская область) - Часть 2 
 

ООО «РусБизнесПрайсИнформ» 

http://rbpinfo.ru   16 
 

 

Юго-Восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 8 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Южное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 9 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Южное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 10 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Юго-Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 11 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Юго-Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 12 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 13 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 14 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Северо-Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 15 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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Северо-Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 16 

Площадь объекта-

аналога, кв.м. 

Площадь объекта оценки, кв.м. 

1 – 500 501 – 1 000 
1 001   –   

2 000 

2 001   –   

5 000 

5 001   – 

10 000 

10 001   – 

20 000 

20 001   - 

50 000 

50 001   – 

100 000 

1 - 500 

        501 - 1 000 

        1 001 - 2 000 

        2 001 - 5 000 

        5 001 - 10 000 

        10 001 - 20 000 

        20 001 - 50 000 

        50 001 - 100 000 
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Площадь объекта - аналога, кв.м.

Корректировка на площадь объекта оценки

250 750 1 500 3 500 7 500 15 000 35 000 75 000

Площадь оцениваемого объекта, кв.м.
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КОРРЕКТИРОВКИ НА РАССТОЯНИЕ ОТ МКАД 

Северное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 17 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 % % % % % % % % 

21 - 40 % % % % % % % % 

41 - 60 > 100% % % % % % % % 

61 - 80 > 100% > 100% % % % % % % 

81 - 100 > 100% > 100% > 100% % % % % % 

101 - 120 > 100% > 100% > 100% > 100% % % % % 

121 - 140 > 100% > 100% > 100% > 100% > 100% % % % 

141 - 160 > 100% > 100% > 100% > 100% > 100% > 100% % % 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



Справочник корректировок для оценки стоимости земельных участков  (Московская область) - Часть 2 
 

ООО «РусБизнесПрайсИнформ» 

http://rbpinfo.ru   26 
 

Северное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство) 

Таблица 18 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 18 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Северо-Восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 19 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Северо-Восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 20 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 21 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 22 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 22 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Юго-Восточное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 23 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Юго-Восточное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 24 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 24 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Южное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 25 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Справочник корректировок для оценки стоимости земельных участков  (Московская область) - Часть 2 
 

ООО «РусБизнесПрайсИнформ» 

http://rbpinfo.ru   34 
 

Южное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 26 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 26 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Юго-Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 27 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Юго-Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 28 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 28 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 29 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 

         

Диаграмма 29 

-120%

-100%

-80%

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Р
а

зм
ер

 к
о

р
р

ек
т
и

р
о

в
к

и
 о

б
ъ

ек
т
а

-а
н

а
л

о
га

, 
%

Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки
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Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 30 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Удаленность от МКАД объекта - аналога, км.

Корректировка на удаленность от МКАД оценки

10 30 50 70 90 110 130 110 150

Удаленность от МКАД оцениваемого объекта, км.
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Северо-Западное направление 

Земли ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) 

Таблица 31 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Корректировка на удаленность от МКАД оценки
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Северо-Западное направление 

Земли ДНП (дачное некоммерческое партнерство),  

СНТ (садовое некоммерческое товарищество) и ЛПХ (личное подсобное хозяйство)  

Таблица 32 

Удаленность от 

МКАД объекта-

аналога, км. 

Удаленность от МКАД  объекта оценки, км. 

0 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 100 101 - 120 121 - 140 141 - 160 

0 - 20 

        21 - 40 

        41 - 60 

        61 - 80 

        81 - 100 

        101 - 120 

        121 - 140 

        141 - 160 
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Корректировка на удаленность от МКАД оценки
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КОРРЕКТИРОВКИ НА НАЗНАЧЕНИЕ  

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Северное 
направление

Северо-Восточное 
направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Среднее значение коэффициента перехода 
от ИЖС к  ДНП, СНТ, ЛПХ и обратно

Северное 
направление

Северо-Восточное 
направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Медианное значение коэффициента перехода 
от ИЖС к  ДНП, СНТ, ЛПХ и обратно

 

Северное направление 

Таблица 33 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 

Северо-Восточное направление 

Таблица 34 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 
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Восточное направление 

Таблица 35 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 

Юго-Восточное направление 

Таблица 36 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 

Южное направление 

Таблица 37 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 
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Юго-Западное направление 

Таблица 38 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 

Западное направление 

Таблица 39 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 

Северо-Западное направление 

Таблица 40 

Наименование 

Коэффициент перехода 

Земли ИЖС 

 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 

Земли ДНП,  

СНТ,  ЛПХ 
 

Земли ИЖС 

Среднее значение 
  

Медианное значение 
  

Средневзвешенное  

значение   

Источник: Данные открытых источников 
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КОРРЕКТИРОВКИ НА УТОРГОВЫВАНИЕ 
 

Таблица 41 

Направление 
Минимальное 

значение 

Среднее 

значение 

Максимальное 

значение 

Медианное 

значение 

Средневзвешенное 

значение 

Северное направление  % % % % % 

Северо-Восточное направление  % % % % % 

Восточное направление % % % % % 

Юго-Восточное направление % % % % % 

Южное направление % % % % % 

Юго-Западное направление % % % % % 

Западное направление % % % % % 

Северо-Западное направление % % % % % 

Источник: Данные открытых источников 

Северное 
направление

Северо-
Восточное 

направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Среднее значение скидки на уторговывание 

Северное 
направление

Северо-
Восточное 

направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Медианное значение скидки на уторговывание 

 

Северное 
направление

Северо-
Восточное 

направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Средневзвешенное значение скидки на 
уторговывание 

Северное 
направление

Северо-
Восточное 

направление

Восточное 
направление

Юго-Восточное 
направление

Южное 
направление

Юго-Западное 
направление

Западное 
направление

Северо-Западное 
направление

Максимальное и минимальное значение 

скидки на уторговывание 
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КОРРЕКТИРОВКИ НА НАЛИЧИЕ КОММУНИКАЦИЙ 
 

Инженерные коммуникации на земельном участке и подъездные пути — это, фактически, 

необходимые условия для нормального функционирования дачного или коттеджного поселка. 

Инженерные коммуникации и обустройство внутренней территории значительно влияют на 

стоимость земельного участка (иногда стоимость участка после подключения всех 

коммуникаций может вырасти в два и более раз). 

Если дачному поселку или садоводческому товариществу, как правило бывает достаточно 

подведение электричества и летнего водопровода, то коттеджному поселку для нормального 

функционирования необходимо газоснабжение и канализация. 

В данном справочнике представлены данные по стоимости устройства инженерных 

коммуникаций для дачных и коттеджных поселках Московского региона. Стоимость 

устройства отражены в различных комбинациях, которые встречаются наиболее часто. 

Отдельно приводится стоимость устройства дорог с жестким покрытием на территории 

поселка.  

 

Таблица 42 

Наименование коммуникаций 
Минимальное 

значение, руб. 

Максимальное 

значение, руб. 

Среднее 

значение, руб. 

Стоимость подключения электричества 
  

 

Стоимость подключения электричества и газа 
  

 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения 
  

 

Стоимость подключения электричества, газа, водоснабжения, 

канализации, интернета   
 

Источник: Данные открытых источников 

 

Таблица 43 

Наименование благоустройства Стоимость работ по благоустройству, руб./сотка 

Стоимость благоустройства поселка (дороги, электричество) 
 

Источник: Данные открытых источников 
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ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ 
 

При составлении обзора была использована информация следующих Интернет-ресурсов: 
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